UCHWALANR .....ccciiirnnne

RADY GMINY PLATEROW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Czuchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz.
977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Plateréw Nr X/59/2015 z dnia 30 wrzes$nia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Czuchdéw po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow” przyjetego
uchwatg nr V/20/2015 Rady Gminy Platerow z dnia 27 marca 2015 r., Rada Gminy uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Czuchéw.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah witasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
2) planie — nalezy przez to rozumiec plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1
uchwalty;



4)

5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub krawedzi jezdni, poza ktorg dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposbb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe nie zaliczane do
przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaly i niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe i cyfrowe okreslajgce rézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania terenu;

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa ,,OW” ochrony stanowisk archeologicznych;
strefa ,R” ochrony ukfadu ruralistycznego.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§ 4 Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

oznaczonej na rysunku planu symbolem RZM-MN-U:

1)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa Ilub mieszkaniowa

jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;



2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

3)

a)

b)

c)

d)

e)

lokalizacja budynkéw jednorodzinnych, gospodarczych, w tym garazy a dla zabudowy
zagrodowej gospodarczych zwigzanych z rolnictwem i inwentarskich;

dla zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej ustugi nieucigzliwe i
budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzenh przewidzianych planem;

zielen;

urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

w zakresie produkcji zwierzecej ustala sie maksymalne wartosci chowu zwierzat:

a)
b)

c)

2.

do 40 DJP bydia,
do 20 DJP trzody chlewnej,
do 0,5 DJP drobiu.

Dla terendéw zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem RZM-U:

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa lub zabudowa ustugowa
zwigzana z rolnictwem;

2)

3)

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)

b)

c)

d)

lokalizacja budynkéw jednorodzinnych, ustugowych oraz budynkéw gospodarczych,
w tym garazy indywidualnych oraz zwigzanych z ustugami i budynkéw inwentarskich,
ustugi nieucigzliwe oraz przetworstwo rolno-spozywcze, agroturystyka;

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzenh przewidzianych planem;

zielen;

urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

w zakresie produkcji zwierzecej ustala sie maksymalne wartosci chowu zwierzat:

d)

e)

do 40 DJP bydta,

do 20 DJP trzody chlewnej,



f) do 0,5 DJP drobiu.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej wytgczonych z lokalizacji budynkéw, budowli oraz
obiektéow infrastruktury technicznej niezwigzanych z rolnictwem, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RZM:

1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wraz z
budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi do produkcji rolnej;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) ustugi nieucigzliwe zwigzane wytgcznie z produkcjg rolng oraz przetwdrstwo rolno-
spozywcze, agroturystyka;

b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzenh przewidzianych planem;

c) zielen;

d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzgdzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

3) w zakresie produkcji zwierzecej ustala sie maksymalne wartosci chowu zwierzat:
g) do 40 DJP bydta,
h) do 20 DJP trzody chlewnej,
i) do 0,5 DJP drobiu.

4. Dla terenu zabudowy ustug kultury i rozrywki oznaczonego na rysunku planu
symbolem UK:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustug kultury i rozrywki.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenu, budynki,
budowle i urzgdzenia zwigzane z dziatalno$cig OSP;

b) budynki gospodarcze i garazowe;

c) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzenh przewidzianych planem;

d) zielen;

e) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzgdzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.



5. Dla terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolem RZP:

1) przeznaczeniem podstawowym sg uprawy rolne, tgki, pastwiska;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzagdzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi;

b) budynki i urzgdzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych;

c) budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny;

d) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;
3) akceptuije sie istniejgca infrastrukture techniczng oraz jej biezagce utrzymanie.
4) w zakresie produkcji zwierzecej ustala sie maksymalne wartosci chowu zwierzat:
a) do 60 DJP bydia,
b) do 30 DJP trzody chlewnej,
c) zakaz lokalizacji produkcji drobiu.

5. Dla terendw rolnych z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem
RN:

1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny ochrony wartosci przyrodniczych potozone w
dolinach oraz tereny upraw rolnych, tgk i pastwisk otoczone lasami;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:
a) uprawy rolne, taki, pastwiska;

b) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

3) akceptuje sie istniejgcy infrastrukture techniczng przebiegajgcg przez tereny rolnicze;
4) dopuszcza sie biezgce utrzymanie istniejgcej infrastruktury.

6. Dla terendéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem L:
1) przeznaczeniem podstawowym jest produkcja leéna;

2) akceptuije sie istniejgca infrastrukture techniczng przebiegajgca przez tereny laséw;
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3) dopuszcza sie biezgce utrzymanie istniejgcej infrastruktury.

7. Dla terenu oczyszczalni Sciekdw o przepustowosci ok. 60-70 m3/dobe Sciekdéw, ok.
600 RLM, oznaczonego na rysunku planu symbolem IKO:

1) przeznaczeniem podstawowym jest oczyszczalnia Sciekdw komunalnych przeznaczona
do oczyszczania sciekow z terenu wsi Czuchéw, Czuchéw Pienki i Puczyce;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

Cc) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzgdzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

.8. Dla terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KK:

1) przeznaczeniem podstawowym jest infrastruktura transportu kolejowego;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen

przewidzianych planem.

9. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDL, KDD i KR
przeznaczeniem podstawowym s3g:

1)  tereny komunikacji samochodowej, rowerowe;j i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej, energii elektrycznej, sieci gazowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. 1. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
garazy w linii rozgraniczajgcej tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

z zastrzezeniem § 5. 2 oraz § 6.

2. Ustala sie mozliwos¢ wznoszenia nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Akceptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

4. Ustala sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej jako obiekty
nie podlegajgce ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty
Smietnikowe, mury, ogrodzenia petne, itp.

§ 6. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéow mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
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garazy w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy tej dziafki.

§ 7. Ustala sie nakaz dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej, w zakresie
dostepnosci architektonicznej, dla potrzeb osdéb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. Podziat i Igczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie wiatru 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

§ 10. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Ustala sie ochrone srodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 12. 1. Ustala sie nakaz ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie
Srodowiska terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, z zastrzezeniem
ust. 1a).

1a. Ustala sie szczego6towe zasady ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej
lokalizowanej w sgsiedztwie terendw kolejowych, polegajgce na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz
pomieszczen.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych, ktorych ucigzliwos¢, w tym
akustyczna, wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego.

4. Ustala sie zakaz wytwarzania i gromadzenia odpaddw, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci mogg stanowic¢ zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi lub dla sSrodowiska.

§ 13. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarskg, w
razie potrzeby rurociggi drenarskie przebudowaé lub zlikwidowa¢ w taki sposéb aby nie
pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 14. 1. Akceptuje sie ochrone terenéw w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Podlaski Przetom Bugu.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tej formy ochrony przyrody.



Rozdziat 5

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
i dobr kultury wspétczesnej

§ 15. 1. Ustala sie ochrone zabytkow w formie strefy ochrony uktadu ruralistycznego,
ktérej granice sg okreslone na rysunku planu, obejmujgcej czesc¢ terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4RZM-MN-U, 5RZM-MN-U, 6RZM-MN-U, 7RZM-MN-U, 8RZM-
MN-U, 1UK.

2. W granicach strefy ,R” ustala sie nakaz zachowania ukfadu drég oraz historycznej
skali zabudowy i zakaz lokalizacji wysokich masztéw.

§ 16. 1 Obejmuje sie ochrong obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

1) Budynek mieszkalny drewniany, Czuchéw 35, lata dwudzieste XX w. wpisany do GEZ
pod numerem 127;

2) Budynek mieszkalny, Czuchéw 41, lata dwudzieste XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 128;

2. Wszelkie dziatania na obiektach wskazanych w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 17. 1 Obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne AZP 55-83/13 ze strefg
ochrony wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 32:

2. Wszelkie dziatania na obiektach wskazanych w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM-MN-U do 9RZM-
MN-U ustala sie:

1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4. Dla budynkow i urzadzen:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
9,0m — do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

2) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy 5,0m;
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3) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy dla potrzeb rolnictwa oraz
budynkéw inwentarskich 12,0m;

4) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 20 m;

5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; dopuszcza sie dachy
jednospadowe na budynkach gospodarczych;

6) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej i urzgdzen 12,0m.
§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM-U ustala sie:
1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4. Dla budynkow i urzadzen:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
9,0 m — do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

2) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy 5,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy dla potrzeb rolnictwa oraz
budynkéw inwentarskich 12,0 m;

4) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 20 m;

5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci do 45°; dopuszcza sie dachy
jednospadowe na budynkach gospodarczych;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej i urzagdzen 12,0 m.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM do 12RZM ustala
sie:

1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Dla budynkow i urzadzen:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkédw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
10,5m — do trzech kondygnacji naziemnych;



2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy 12,0m — do
dwoch kondygnacii naziemnych;

3) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 20 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, na budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazach dopuszcza sie dachy jednospadowe.

5) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej i urzgdzen 15,0m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie:
1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Dla budynkow i urzadzen:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych 12 m - do dwdch kondygnacji
naziemnych;

2) dachy na budynkach ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy 5,0 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; dopuszcza sie dachy
jednospadowe lub ptaskie;

5) nakaz dostosowania obiektdow uzytecznosci publicznej, w zakresie dostepnosci
architektonicznej, dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen 12,0m.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZP do 12RZP ustala
sie:

1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Dla budynkow i urzadzen:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkédw gospodarczych, inwentarskich, sktadowych i garazy
12,0m — do dwéch kondygnacji naziemnych;

10



2) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 20 m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, na budynkach gospodarczych i
garazach dopuszcza sie dachy jednospadowe;

4) wysoko$¢ urzadzen do 20,0m.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IKO ustala sie:
1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4. Technologia planowanej oczyszczalni sciekdw: mechaniczno- biologiczna, spetniajgca
wymagania prawne obowigzujgce dla oczyszczalni Sciekéw o przepustowosci ponizej 2000
RLM zlokalizowanych poza aglomeracja.

5. Obiekty technologiczne planowanej oczyszczalni sciekdw o zabudowie zwartej
kompaktowej, shermetyzowane w celu ograniczenia wptywu na otoczenie.

6. Przy projektowaniu oczyszczalni nalezy uwzgledni¢ nowoczesne, efektywne
rozwigzania techniczne i technologiczne, a takze sterowanie automatyczne zapewniajgce
bezawaryjng bezobstugowg prace obiektu.

7. Odprowadzenie sciekdéw oczyszczonych do wéd powierzchniowych poprzez system
rowéw zlokalizowanych w poblizu rejonu lokalizacji oczyszczalni.

8. Dla budynkéw i urzadzen:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow i urzgdzen 7,0m;
2) dachy jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 24. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK ustala sie:

1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3. minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;j.
4. maksymalna wysokos$¢ budynkéw 20,0m.

5. dachy jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°.

6. maksymalna wysokos¢ urzgdzen 50,0m.
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Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 25. Ustala sie mozliwo$¢ dokonywania scalen i podziatbw nieruchomosci
uwzgledniajgc nastepujgce wskazniki:

1. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700 m? i minimalna szeroko$é frontu dziatki — 18 m;

2. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 500 m? i
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;

3. Kat potozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°— 70°.
Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 26. 1. Wyznacza sie granice pasa technologicznego istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 15m to jest 7,5 m od osi linii energetycznej po obu
jej stronach.

2. W granicach pasa technologicznego linii energetycznych 15 kV ustala sie zakaz
lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdéw o
wysokosci wiekszej niz 3,0m.

§ 27. 1. Wyznacza sie granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego o szerokosci
20,0m od linii rozgraniczajgcych ten obszar.

2. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sagsiedztwie
obszaru kolejowego obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 28.1. Podstawowy ukfad komunikacyjny tworzg drogi: klasy lokalnej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL lezgce w ciggu drog powiatowych oraz drogi gminne
klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Powigzanie terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie
poprzez drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL.

3. Ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni drog
publicznych klasy dojazdowej i lokalnej w liniach rozgraniczajgcych.
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4. Na wszystkich skrzyzowaniach drog klasy lokalnej, klasy dojazdowej i drég
wewnetrznych ustala sie narozne sciecia o wymiarach minimalnych 5 m x5 m.

5. Dopuszcza sie pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 12 m.

6. Dopuszcza sie pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 13 m do 19 m z poszerzeniem przy
skrzyzowaniu z drogg wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 10KR do 28,5 m.

7. Ustala sie poszerzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD do 10 m
w liniach rozgraniczajgcych ze zwezeniem do 5 m przy dziatce o nr ewidencyjnym 360/1.

8. Ustala sie wydzielenie drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD o szerokoéci 3,5 m ze zwezeniem do O m przy terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 12L, jako poszerzenie drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu na
gruntach wsi Platerow.

9. Dopuszcza sie pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD
w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 9 m do 10 m.

10. Uzupehieniem podstawowego uktadu komunikacyjnego sg drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 28KR.

11. Dopuszcza sie pozostawienie w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 1KR o szerokosci 5 m,
- 2KR o szerokosci 5 m,
- 3KR 0 szerokosci 6 m,
- 4KR o szerokosci 5 m,
- 5KR o szerokosci 5 m,
- 6KR o0 szerokosci 6 m,
- 15KR o szerokosci 5 m,
- 19KR o szerokosci 9 m,
- 22KR o szerokosci 7,5 m,
- 23KR 0 szerokosci 6 m,
- 24KR o szerokosci 6 m,

- 25KR o szerokosci 6 m,
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- 26KR o szerokosci 5 m,
- 27KR o szerokosci od 6,5 m do 16 m,
- 28KR o szerokosci 10 m.

12. Ustala sie poszerzenie drog w liniach rozgraniczajgcych oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

- TKR do szerokosci 5 m,

- 9KR do szerokosci 5 m,

- 10KR do szerokosci od 5 m do 18,5 m,
- 11KR do szerokosci 4 m,

- 12KR do szerokosci 5 m, oraz z poszerzeniem do 16 m przy skrzyzowaniu z drogg
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL,

- 13KR do szerokosci 5 m,
- 14KR do szerokosci 5 m,
- 16KR do szerokosci 5 m,
- 17KR do szerokosci 5 m,
- 18KR do szerokosci 5 m,

- 20KR do szerokosci 5 m z projektowanym placem manewrowym o wymiarach 20 m x
20 m,

- 21KR do szerokosci 8 m.

13. Ustala sie wydzielenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KR o
szerokosci 1,5 m w liniach rozgraniczajgcych jako rezerwacije terenu pod poszerzenie drogi
znajdujgcej sie poza granicami planu.

13. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych drog wewnetrznych nie wskazanych
na rysunku planu z zachowaniem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 5 m.

14. W liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych nie dopuszcza sie organizacji
miejsc postojowych.

§ 29. Ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenow

wyznaczonej planem funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego
wskaznika:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
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z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajgcg potrzeby oséb niepetnosprawnych;

b) zabudowa ustugowa w ramach funkcji uzupetniajgcej w terenach mieszkaniowych — 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajacg potrzeby
0s0Ob niepetnosprawnych;

c) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i co
najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
uwzgledniajgcg potrzeby osob niepetnosprawnych;

d) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajgcg potrzeby osob niepetnosprawnych.

§ 30. Plan ustala, ze tereny zabudowane bedg wyposazone w petng infrastrukture
techniczng: wodocigg, kanalizacje sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i
systemy teleinformatyczne.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i
wewnetrzne.

2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowag i projektowang siec
wodociggowg o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz 150 mm dla wodociggdéw
rozdzielczych.

3) obowigzek podtaczenia wszystkich obiektdw wymagajgcych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowej;

4) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z
gminnej sieci wodociggowe;.

§ 32. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne
i wewnetrzne.

2) doprowadzanie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni sciekow systemem grawitacyjno-
cisnieniowym kanalizacji sanitarnej o srednicach rur 50mm — 200mm.

3) w przypadku powstawania $ciekdw przemystowych, ustala sie obowigzek ich
podczyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametrow
okreslonych w przepisach prawnych dotyczgcych wprowadzania sciekow do urzadzen
kanalizacyjnych,

4) obowigzek podtgczenia wszystkich obiektow generujgcych sScieki komunalne do sieci
kanalizacji gminnej, z zastrzezeniem dopuszczenia przydomowych oczyszczalni
Sciekdbw na dziatkach znajdujgcych sie poza dostepem do zbiorczego systemu
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kanalizacji.

5) do czasu podtgczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
do przydomowych oczyszczalni sciekdw lub do zbiornikdw bezodptywowych oraz ich
wywoz z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 33. 1) Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane bedg systemem rowdw
odwodnieniowych.

2) Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane bedg na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu
niedopuszczenia do sptywu na dziatki sgsiednie, w tym na drogi.

3) Dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych.

4) Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na
tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

§ 34. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng do ogrzewania budynkoéw z
indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzgdzen o niskoemisyjnych technologiach
wytwarzania energii.

§ 35. Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych w pasach drogowych.

§ 36. 1. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikow anten telekomunikacyjnych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZP - 12RZP.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikow anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach z zachowaniem proporcji wysokos$ci masztu nie wiekszej niz 1/3 wysokosci
budynku liczonej od poziomu terenu.

§ 37. 1. Ustala sie nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatoréw sieci gazowych.

2. Ustala sie realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych i publicznych.

3. Dopuszcza sie realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w
szczegolnosci urzgdzen obstugi gazociggéw poza terenami ulic w sytuacji, gdy nie mogg by¢
spetnione wymogi techniczne budowy i eksploatacji sieci gazowych.

§ 38. Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 39. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami RZP, RN dopuszcza sie
lokalizacje nowych liniowych oraz kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej
wyltgcznie do obstugi dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem oraz zabudowy zagrodowe;j.
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Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 40. Do czasu wykonania planu dopuszcza sie realizacje aktualnego uzytkowania
terendéw oraz remonty i przebudowe budynkéw i obiektow niezgodnych z przeznaczeniem
uchwalonym w planie z wytgczeniem rozbudowy, nadbudowy.

Rozdziat 11
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 41. 1. Ustala sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDL.

2. Ustala sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
liniach rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

3. Ustala sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego znajdujgcych
sie w przestrzeni publicznej dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdziat 12

Rozmieszczenie terenéw zamknietych

§ 42. Ustala sie rozmieszczenie terendéw zamknietych w liniach rozgraniczajgcych tereny
kolejowe KK.

Rozdziat 13
Pozostate ustalenia

§ 43. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustaleh w zakresie terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie, w tym terenéw
goérniczych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie ziemi, terendw przestrzeni publicznej.

§ 44. W obszarze objetym planem nie wystepujg zaklady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 45. Ustala sie stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu w nastepujgcy
sposob:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN- 10%;

2) tereny zabudowy ustug kultury i rozrywki UK — 10%;
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3) tereny zabudowy zagrodowej RZM — 0%;

4) tereny rolne RZP, RN - 0%.

§ 46. Na podstawie decyzji ........cccceevveeiiiiciiiiiinenenn. przeznacza sie na cele nierolnicze i
nielesne ........ccccceviiiiiiiiie, ha gruntéw lesnych.
§ 47. Na podstawie decyzji .......cccccoeerrinnnns przeznacza sie na cele nierolnicze

..................................... ha gruntéw rolnych klasy lll.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 48. W granicach planu tracg moc ustalenia ,Zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw” przyjetej Uchwatg Nr XI111/75/2000 Rady
Gminy Plateréw z dnia 27 kwietnia 2000 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z dnia 18 lipca 2000 roku oraz ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow” przyjetego Uchwatg Nr X1/51/2003
Rady Gminy Platerow z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Plateréw.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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