UCHWALA NR XXXI1/202/2021
RADY GMINY PLATEROW
z dnia 28.09.2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mezenin
cze¢sé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz.
741 ze zmianami,), w zwigzku z Uchwala Rady Gminy Platerow Nr X/68/2015 z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mezenin oraz w zwigzku z Uchwalg Rady
Gminy Platerow Nr XXX/198/2017 z dnia 1 sierpnia 2017 r. zmieniajgcg uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Mezenin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Platerdw” przyjetego uchwalg nr
V/20/2015 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 marca 2015 r., Rada Gminy uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Mezenin czesé 1.

2. Granicg planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali

1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1

uchwaty;



4)

5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, poza ktorg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushugowe nie zaliczane do
przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

2. Pojecia i okreglenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

D
2)

3)
4)

5)
6)

§ 3. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe i cyfrowe okreSlajagce roézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania terenu;

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ,,R” ochrony uktadu ruralistycznego.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 4 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem MN:

1)
2)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) lokalizacja budynkéw jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczych, w tym garazy
zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych;

b) ustugi nieucigzliwe i budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe zajmujace nie wigce]
niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej, pomniejszonej o
powierzchnie ciggéw komunikacyjnych i klatek schodowych;

c¢) liniowe, punktowe i kubaturowe obickty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
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d) zielen;

¢) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

2. Dla terenow zabudowy zagrodowej wylgczonych z lokalizacji budynkéw, budowli

oraz obiektow infrastruktury technicznej niezwigzanych z rolnictwem, oznaczonych na
rysunku planu symbolem RM:

D

2)

przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wraz =z
budynkami i urzadzeniami shuzgcymi do produkcji rolnej;
przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) ustugi nieucigzliwe zwigzane wylacznie z produkcja rolng oraz przetworstwo rolno- -
spozywcze zajmujgce nie wigeej niz 30 % powierzchni uzytkowej zabudowy
pomniejszonej o powierzchnie ciggéw komunikacyjnych i klatek schodowych,
agroturystyka;

b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

c) zielen;

d) urzgdzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia shuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

3. Dla terenéw letniskowych i rekreacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZR:

1
2)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa letniskowa stuzgca rekreacji indywidualne;j;
przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) budynki hotelowe i gastronomiczne;

b) drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne;

c) Sciezki piesze i rowerowe z urzgdzeniami stanowigcymi wyposazenie rekreacyjne
terenu;

d) urzgdzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

¢) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem.

4. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ushugowa.

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) zabudowa mieszkaniowa stanowigca nie wigeej niz 30% powierzchni uzytkowe;
obiektow ustugowych pomniejszonej o powierzchnie ciggdw komunikacyjnych i klatek
schodowych;
b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzen przewidzianych planem;
¢) zielen;
d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane i rekreacyjne) oraz urzadzenia
stuzace do gospodarowania wodami opadowymi.
5. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R:
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1) przeznaczeniem podstawowym sg uprawy rolne, taki, pastwiska;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)
b)
©)

d)

urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi;

budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace wylgcznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywezemu wehodzace w sktad gospodarstw rolnych;

budynki i urzadzenia stuzgce bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial
specjalny;

liniowe, punktowe i kubaturowe obickty infrastruktury technicznej;

- 3) akceptuje sie istniejgcg infrastrukture techniczng oraz jej biezace utrzymanie.

6. Dla terenéw rolniczych wylgczonych z lokalizacji budynkow i budowli oraz obiektow
infrastruktury technicznej niezwigzanych z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RO:

1) przeznaczeniem podstawowym sg uprawy rolne, taki, pastwiska;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)

b)

urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi;

budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace wyltacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywezemu wchodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz do
prowadzenia agroturystyki;

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial
specjalny;

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

akceptuje sie istniejaca infrastrukture techniczng oraz jej biezace utrzymanie;

. Dla terenéw rolniczych objetych ochrona ekologiczng oznaczonych na rysunku planu

symbolem RE:
przeznaczeniem podstawowym sg tereny ochrony wartosci przyrodniczych polozone w

D)

2)

3)
4)

1)
2)
3)

dolinach oraz tereny upraw rolnych, gk i pastwisk otoczone lasami;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)
b)

uprawy rolne, taki, pastwiska;
urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzgdzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

akceptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng przebiegajaca przez tereny rolnicze;

dopuszcza sie biezace utrzymanie istniejgcej infrastruktury.

8. Dla terendéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL:
przeznaczeniem podstawowym jest produkcja le$na;

akceptuje sie istniejaca infrastrukture techniczng przebiegajacg przez tereny lasoéw;

dopuszcza si¢ biezace utrzymanie istniejgcej infrastruktury.

9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WR przeznaczeniem
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podstawowym sg urzadzenia melioracji wodnych.
10. Dla terenu zabudowy urzadzen obshugi sieci wodociggowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem W:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa urzgdzen obstugi sieci wodociggowe;.
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:
a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem;
¢) zielen;
d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane i rekreacyjne) oraz urzgdzenia
stuzgce do gospodarowania wodami opadowymi.
11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ, KDD i
KDW przeznaczeniem podstawowym sa:
1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;
2)  lokalizacja infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej, energii elektrycznej, sieci gazowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkow gospodarczych i
garazy w linii rozgraniczajgcej tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
z zastrzezeniem § 5. 2 oraz § 6.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu zgodnie z
Tabelg 1.



Tabela 1. Ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

SYMBOL TERENU, SYMBOL TERENU, s
RODZAJ 0D KTOREGO ODLEGLOSC NA KTORYM [LlN}:,tNI:éZOé)RN;ﬁ'C“ZT\';‘A o
TERENU WYZNACZONO (m] OBOWIAZUJE Rk R

LINIE ZABUDOWY OGRANICZENIE WL JEL R
IMN, 4MN, SMN,
IKDZ 8 6MN. 7MN, IR, 2R,
o 17R, 3ZR
SR IKDZ 16 9R. 10R, RO LINIA ROZGRANICZAJACA
2KDZ 20 T1R, IRM, 2RM, 2RO
IKDD 6 IMN, 2MN, 1U, 1ZR
2KDD 6 7R
DROGI 7MN, MN, 9MN, 2R,
PUBLZICZNE Sl ¢ 3R, 4R, 6R,
0 OBNIZONYCH LINIA ROZGRANICZAJACA
PARAMETRACH OKDW 6 ;]I\{ANS’F.%IAI?I;'IU}’\J&R, 6K
TECHNICZNYCH , 8R, IRM,
TKDW 5 IMN, 1ZR, 27R, 37R
2KDW 5 27R, 3ZR
IKDW 5 IMN, 3ZR
3MN, 4MN, IR, 7R,
WE“?SSTG;ZNE AKDW 6 47R LINIA ROZGRANICZAJACA
SKDW 6 3MN, 7R, 8R
6KDW 6 2R, 6R
TKDW 6 BMN, 9MN
10KDW 6 IRM, 2RM
7L 2 IR
271, 12 IR
7L 2 3R
4ZL 12 IR
S7L 12 6R
67L 12 6R
LAS 77L 12 4R, 6R LINIA ROZGRANICZAJACA
871, 12 6R
7L, 2 4R, SR, 6R, [RM
171 12 8R
1271 2 BR
1371, 12 8R
1471, 2 IRM

OBSZARY 1 OBIEKTY ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI PLANU

DZIALKA NR 471

LINIA ROZGRANICZAJACA
TERENY 10R, 2RE

— LEZACA POZA PRZEBIEGAJACA PO GRANICY
SRE T GRANICAMI PLANU 16 10R, 2RE DZIALKI NR 471 POLOZONEJ
NA OBSZARZE WSI NA OBSZARZE WSI
MICHALOW MICHALOW, STANOWIACA
GRNICE PLANU B
LINIA ROZGRANICZAJACA
DZIaEEA HR 125 TEREN 1U PRZEBIEGAJACA PO
LEZACA POZA
6 GRANICY DZIALKI NR 325
GRANICAMI PLANU it POLOZONEJ NA OBSZARZE
NA OBSZARZE WSI : ;
Miven WSI MEZENIN, STANOWIACA
GRANICE PLANU
LINIA ROZGRANICZAJACA
TEREN SR, 11R, 2RM, 2RO
PRZEBIEGAJACA PO GRANICY
DROGI 6 11R, 2RM, 2RO DZIALKI NR 468 POLOZONE]
WEWNE,TRZNE NA OBSZARZE WSI
DZIALEA NR 454 MICHALOW, STANOWIACA
LEZACA POZA
GRANICE PLANU
GRANICAMI PLANU o
Lol i LINIA ROZGRANICZAIACA
oy S TEREN 5R, PRZEBIEGAIACA
PO GRANICY DZIALKI NR 468
10 SR POLOZONE] NA OBSZARZE

WSI1 MICHALOW,
STANOWIACA GRANICE
PLANU




LINIA ROZGR ANICZAJACA
DalALKA HB 112941 TEREN 1U PRZEB:EGAJAéA PO
LEZACE] POZA GRANICY DZIALKI NR 1159/1
GRANICAMI PLANU 12 U POLOZONE] N
NA OBSZARZE WSI A MA-OBSZARZE
MEZENN WSI MEZENIN, STANOWIACA
RO GRANICE PLANU
LINIA ROZGRANICZAJACA
DZIALKA NR 15 TEREN 4R PRZEBIEGAJACA PO
LEZACEI POZA GRANICY DZIALKI NR 15
GRANICAMI PLANU 12 4R POLOZONEJ NA OBSZARZE
NA OBSZARZE WSI WSI MICHALOW,
MICHALOW STANOWIACA GRANICE
PLANU
LINIA ROZGRANICZAJACA
DZIALKA NR 13 TEREN 3R PRZEBIEGAJACA PO
LASY LEZACE] POZA GRANICY DZIALKI NR 15
GRANICAMI PLANU 12 3R POLOZONE] NA OBSZARZE
NA OBSZARZE WSI WSI MICHALOW,
MICHALOW STANOWIACA GRANICE
PLANU
DZIALKINR: 184, 187, LINIA ROZGRANICZAJACA
190, 193, 196, 199, 202, TEREN 8R PRZEBIEGAJACA PO
205,211,212, 214,216, GRANICY DZIALEK NR: 184,
218, 220 ORAZ CZESC 187, 190, 193, 196, 199, 202, 205,
DZIALKINR 181, NA 211,212,214, 216, 218, 220 ORAZ
KTOREJ ZNAIDUJE 12 8R CZESCI DZIALKI NR 181, NA
SIE UZYTEK LESNY, KTOREJ ZNAIDUIE SIE
LEZACE POZA UZYTEK LESNY POLOZONE
GRANICAMI PLANU NA OBSZARZE WSI MEZENIN
NA OBSZARZE WSI KOLONIA, STANOWIACA
MEZENIN KOLONIA GRANICE PLANU
DZIAERA NR [022 POLUDNIOWA GRANICA-
: DZIALKI NR 1022, BEDACEJ
LEZACA POZA CZESCIA GRUNTOW POD
RZEKA GRANICAMI PLANU 100 4MN WODAMI PLYNACYMI - RZEKI
NA OBSZARZE WSI A
MEZENIN BUG, POLOZONEJ NA
OBSZARZE WSI MEZENIN

3. Akceptuje si¢ istniejgcg zabudowe zlokalizowana poza wyznaczonymi liniami

zabudowy,

§ 6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
garazy w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy tej dziatki.

§ 7. Ustala si¢ nakaz dostosowania obiektow uzytecznoéci publicznej, w zakresie
dostepnosci architektonicznej, dla potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania szyldéw o powierzchni wickszej niz 4m?.

§ 9. Podzial i Igczenie dzialek okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustala si¢ ochrong $rodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 13. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.
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2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, ktorych ucigzliwos¢, w tym
akustyczna, wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

3. Ustala si¢ zakaz wytwarzania i gromadzenia odpadow, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci moga stanowi¢ zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi lub dla §rodowiska.

§ 14. Ustala si¢ objecie ochrong ekologiczng fragmentu terenu korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym RE.

§ 15. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarska, w
razie potrzeby rurociagi drenarskie przebudowac¢ lub zlikwidowa¢ w taki sposéb aby nie
pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 16. 1. Akceptuje sie ochrong terenéw w granicach Parku Krajobrazowego Podlaski
Przetom Bugu.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tej formy ochrony przyrody.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkéw w formie strefy ochrony ukladu ruralistycznego,
ktorej granice sa okreslone na rysunku planu, obejmujacej czes$é terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4MN, 5SMN, 6MN, 1R i 2R;

2. W granicach strefy ,,R” ustala si¢ nakaz zachowania ukiadu drég oraz historyczne]
skali zabudowy i zakaz lokalizacji wysokich masztow.

§ 18. 1 Akceptuje sie obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) Budynek mieszkalny, Mezenin 30, cegla, blacha, poczatek XX w. wpisany do GEZ

pod numerem 170;

2) Budynek mieszkalny, Mezenin 44, drewno, blacha, potowa XIX w. wpisany do GEZ
pod numerem 171;
2. Wszelkie dzialania na obiektach wskazanych w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie
7 przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 9MN ustala
sie:

1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dzialki budowlanej;

4. Dla budynkow i1 urzadzen:



1)

2)
3)

1Y)
2)

3)

D

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 9,0m — do dwdch
kondygnacji naziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0m;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe na budynkach gospodarczych.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM ustala sie:

1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkéw i urzadzen:
maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
10,5m — do trzech kondygnacji naziemnych;
maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy 12,0m — do dwdéch
kondygnacji naziemnych;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45°, na budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZR do 4ZR ustala sie:

1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dzialki budowlanej;
4. Dla budynkow i urzgdzen:

maksymalna wysoko$¢ budynkow letniskowych, rekreacyjnych, hotelowych i

gastronomicznych 8,0 m — do dwoéch kondygnacji naziemnych;

2)
3)

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 5,0 m;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, na budynkach gospodarczych i

garazach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

1y
2)

)

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09,
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla budynkow i urzadzen:
maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9,0m — do dwoch kondygnacji naziemnych;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 11R ustala sie:
1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla budynkow 1 urzadzen:
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,5m — do dwoch kondygnacii
naziemnych;



2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich, sktadowych i garazy
12,0m — do dwdch kondygnacji naziemnych;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, na budynkach gospodarczych i
garazach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) wysokos¢ urzadzen do 20,0m.
§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RO i 2RO ustala sig:
1. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkdéw i urzadzen:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,5m — do dwoch kondygnaciji
naziemnych;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich, skladowych i garazy
12,0m — do dwoch kondygnacji naziemnych;

3) dachy dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45°, na budynkach gospodarczych i
garazach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) wysokos$¢ urzadzen do 20,0m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WR dopuszcza sig

przykrycie rowu z zachowaniem przepustowosci.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 15ZL ustala si¢

powierzchnig biologicznie czynna — 100% powierzchni dziatki.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RE i 2RE ustala si¢

powierzchnig biologicznie czynng — 100% powierzchni dziatki.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1W ustala sie:
1. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03;
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkéw 1 urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9,5m oraz do dwoch kondygnacji naziemnych;
2) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45°;
3) wysokosc¢ urzadzen do 20,0m.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 29. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania scalen i podzialdw nieruchomosci
uwzgledniajgc nastepujgce wskazniki:

1. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
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2. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2 000 m?;

3. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy rekreacji indywidualnej —
1000 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 18 m;

4. minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki dla zabudowy ushugowej — 500 m? i
minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 18 m;

5. Kat polozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° — 70°,

Rozdzial 8
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 30. 1. Wyznacza sig strefg ochrony od linii elektroenergetycznych 15 kV, ktérej granica
przebiega 7,5 m od osi linii energetycznej po obu jej stronach.

2. Dla terenéw stref ochronnych linii energetycznych 15 kV ustala sie rolnicze
wykorzystanie terenu bez mozliwo$ci zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewéw o wysokosci
wigkszej niz 3,0m.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 31.1. Podstawowy uktad komunikacyjny tworza drogi: klasy zbiorczej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ lezace w ciggu drogi powiatowej oraz drogi gminne
klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD i 2KDD.

2. Powigzanie terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie
poprzez drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni drog
publicznych klasy dojazdowej i zbiorczej w liniach rozgraniczajacych.

4. Na wszystkich skrzyzowaniach drog klasy zbiorczej, klasy dojazdowej i drog
wewngetrznych ustala si¢ narozne $cigeia 0 wymiarach minimalnych 5 m x 5 m.

5. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ w
istnigjgcych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8 m do 14 m.

6. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 10 m do 12 m.

7. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 13 m do 19 m,

8. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9 m do 10 m,

9. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych o szerokosci do 8 m,

10. Ustala si¢ poszerzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW w
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liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 7 m do 8 m,

11. W zakresie uzupelnienia systemu drég publicznych ustala si¢ wydzielenie drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDW o zmiennej szerokosci od 8 do 10 m;

b) 2KDW o szerokosci 10 m;

¢) 3KDW o szerokosci 8 m;

d) 4KDW o szeroko$ci 5 m;

e) SKDW o szerokosci 5 m;

f) 6KDW o szeroko$ci 5 m;

g) TKDW o szeroko$ci 5 m;

h) 10KDW o szerokosci 8 m.

12. W liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych nie dopuszcza si¢ organizacji miejsc

postojowych.

§ 32. Ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenow
wyznaczonej planem funkcji z uwzglgdnieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego
wskaznika:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajacg potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

b) zabudowa ustugowa w ramach funkeji uzupetniajacej w terenach mieszkaniowych — 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa uwzgledniajacg potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

¢) zabudowa ushugowa — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i co
najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
uwzgledniajgcg potrzeby 0séb niepelnosprawnych;

d) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows
uwzgledniajaca potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

§ 33. Plan ustala, ze tereny zabudowane begda wyposazone w pelng infrastrukturg
techniczng: wodociag, kanalizacje sanitarna komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i
systemy teleinformatyczne.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) rozbudowe gminne;j sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i
wewnetrzne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN, w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U.

2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa i projektowang sie¢
wodociggowa o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz 150 mm dla wodociggow
rozdzielczych.

3) obowiazek podlaczenia wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wodg do
sieci wodociggowej;
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4) korzystanie z indywidualnych ujeé wody do czasu zapewnienia dostaw wody z
gminnej sieci wodociggowe;.

§ 35. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne i wewngtrzne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczonej

na rysunku planu symbolem MN, w terenach zabudowy ustugowe;, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U.

2) odprowadzanie Scickéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢
istniejgeej i projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 160 mm.

3) w przypadku powstawania S$ciekéw przemystowych, ustala si¢ obowigzek ich
podezyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametrow
okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych,

4) obowigzek podlaczenia wszystkich obiektéw generujacych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji gminnej, z zastrzezeniem dopuszczenia przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
dziatkach znajdujgcych si¢ poza dostepem do zbiorczego systemu kanalizacji.

5) do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszeza sie odprowadzenie
sciekow do przydomowych oczyszezalni $cickéw lub do zbiornikow bezodptywowych oraz
ich wywoz z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.

§ 36. 1) Wody opadowe i roztopowe z drég odprowadzane beda systemem rowdow
odwodnieniowych.

2) Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu
niedopuszczenia do sptywu na dziatki sasiednie, w tym na drogi.

3) Dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych.

§ 37. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng do ogrzewania budynkéw z
indywidualnych Zrodet ciepta.

§ 38. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w pasach drogowych.

§ 39. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw anten telekomunikacyjnych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 4R, 5R, z zastrzezeniem § 17 ust. 2.

2. Dopuszcza sig lokalizacje nosnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach
z zachowaniem proporcji wysoko$ci masztu nie wiekszej niz 1/3 wysokosci budynku liczonej
od poziomu terenu.

§ 40. 1. Ustala si¢ nicograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
zapotrzebowania, zgodﬁie z zasadami obowigzujgcymi operatorow sieci gazowych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych i publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w
szezegblnodcei urzgdzen obstugi gazociggdéw poza terenami ulic w sytuacji, gdy nie moga by¢
spetnione wymogi techniczne budowy i eksploatacji sieci gazowych.

§ 41. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczagcymi utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.
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§ 42. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, RO oraz RE
dopuszcza sie lokalizacje nowych liniowych oraz kubaturowych urzadzefi infrastruktury
technicznej wylacznie do obstugi dzialalno$ci zwigzanej z rolnictwem oraz zabudowy
zagrodowe;j.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 43. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania
terendw oraz remonty i przebudowe budynkow i obiektow niezgodnych z przeznaczeniem
uchwalonym w planie z wylgczeniem rozbudowy, nadbudowy.

Rozdzial 11

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
§ 44. 1. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy zbiorezej KDZ.

2. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
liniach rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

3. Ustala sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego znajdujacych sig
w przestrzeni publicznej dla potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 12
Pozostale ustalenia

§ 45. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalenn w zakresie terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie, w tym terendw
gorniczych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ ziemi,

§ 46. W obszarze objetym planem nie wystepujg zaklady o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 47. Ustala sie stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu w nastgpujgcy
sposob:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN- 10%;
2) tereny zabudowy ustugowej U — 10%;
3) tereny zabudowy zagrodowej RM — 0%;
4) tereny letniskowe 1 rekreacyjne ZR — 10%;
5) tereny rolne R, RO, RE - 0%.
§ 48. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego przeznacza si¢ na
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cele nierolnicze i nielesne 0,8343 ha gruntow le$nych niestanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 49. W granicach planu tracg moc ustalenia ,,Zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw” przyjetej Uchwatg Nr X111/75/2000 Rady
Gminy Plateréw z dnia 27 kwietnia 2000 roku ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z dnia 18 lipca 2000 roku oraz ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow” przyjetego Uchwatg Nr X1/51/2003
Rady Gminy Platerow z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku.

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Platerow.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

PRZEWODNICZACY

Rady/Gfpifly
Mfchq@%/z;wskf
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXI1/202/2021
Rady Gminy Plateréw z dnia 28.09.2021 roku
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi Mezenin czesé 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mezenin czesé 1 zostat
sporzgdzony po podjeciu przez Rade Gminy Plateréw Uchwaty Nr X/68/2015 z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mezenin oraz zmieniajgcej jg Uchwaty Nr
XXX/198/2017 z dnia 1 sierpnia 2017 r.. Jest to realizacja polityki przestrzennej gminy
zawartej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Plateréw” przyjetego uchwatg nr \V/20/2015 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 marca 2015 r.,
W Studium przyjeto, ze polityka przestrzenna gminy bedzie realizowana poprzez
sporzadzanie planéw miejscowych. W analizach aktualnogci dokumentéw planistycznych
wskazano koniecznos¢ aktualizacii obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na catym obszarze gminy. Gmina realizuje powyzsze ustalenia.

Ustalenia planu sg zgodne z zapisami studium.

Postepowanie przy sporzadzeniu projektu planu zostato przeprowadzone zgodnie z
procedurami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze Zmianami)
oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U z 2021r. poz. 247 ze zmianami). Postepowanie byto jawne,
przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Plan, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — szczegolnie
poprzez zapisy zawarte w rozdziale drugim i trzecim:

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — szczegolnie poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale trzecim i szostym;

3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale czwartym. Uwzgledniono
potozenie terenu w granicach Parku Krajobrazowego Podlaski Przetam Bugu. Nie
zmieniano przeznaczenia gruntéw rolnych z glebami chronionymi na cele nierolnicze.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
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0s0b niepetnosprawnych — szczegdlnie poprzez ustalenia dotyczace zachowania
standardéw akustycznych, minimalnych odlegtosci od drég i laséw, terenéw z
ograniczonym prawem zabudowy, uwzglednienie miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w  karte  parkingowg uwzgledniajgca  potrzeby  oséb
niepetnosprawnych;

5. walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania terenu, szczegélnie w ustaleniach zawartych w rozdziale drugim,
trzecim i szostym:;

6. prawo wiasnosci — poprzez uwzglednienie wnioskow wiascicieli terenu oraz wazenie
interesu publicznego i interesu wtascicieli terendw;

7. potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wszystkie ustalenia. Na
obszarze objetym planem nie wystepujg, natomiast, tereny dla ktérych nalezatoby
zapisac¢ szczegolne zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa;

8. potrzeby interesu publicznego — poprzez wazenie interesu publicznego i interesu
wiascicieli terenéw, optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu;

9. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale dziewigtym;

10. zapewnienie udziatu spoteczen'stwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez postgpowanie zgodne z przepisami zawartymi w art. 17 pkt
1, 9 1 11 ustawy. Zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu,
zorganizowano wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng.
Wyznaczono termin, w ktérym mozna byto sklada¢ uwagi. Informacje o tych
dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb wskazany w
ustawie a takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez jawne
informacje o kolejnych dziataniach przekazywane do publicznej wiadomosci oraz
dostepno$¢ dokumentaciji.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczace istniejgcego i projektowanego systemu

zaopatrzenia w wode.

Sposéb realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania wazony
byt interes publiczny i interesy prywatne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na

zaprojektowaniu nowych terenéw pod budowe elementéow uktadu drogowego i sieci






infrastruktury technicznej oraz ustaleniach zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie. Przeznaczono grunty pod
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz zabudowe letniskowsg i
rekreacyjng. Na terenach rolniczych dopuszczono lokalizacje budynkéw i urzgdzen
zwigzanych z produkcjg rolng oraz ziemnych stawdéw. Uwzgledniono w catosci 6 z 7

ztozonych wnioskéw do projektu.

Sposéb realizacji wymagan okreSlonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej oparto ja o istniejgcy uktad
komunikacyjny wprowadzajgc nowe drogi pozwalajgce na skomunikowanie nowych terenow
inwestycyjnych  objetych  planem. Nie wprowadzono zapisbw ograniczajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystania transportu zbiorowego.

Obszar planu to w czesci w petni wyksztatlcona zwarta struktura funkcjonalno-
przestrzenna wsi a w czesci obszar kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej wskazany w obowigzujgcym studium uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjetej Uchwata Nr XXX/196/2021 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 lipca 2021r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Platerow oraz aktualno$ci obowigzujacych na terenie gminy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie na terenie czesci wsi Mezenin objetej
sporzgdzeniem planu obowigzujg plany: ,Zmiana do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Platerow” przyjeta Uchwatg Nr XlII/75/2000 Rady Gminy Platerow z
dnia 27 kwietnia 2000 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z dnia 18 lipca 2000 roku oraz ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow” przyjety Uchwatg Nr X1/51/2003 Rady
Gminy Platerow z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku. W analizie stwierdzono
nieaktualnos¢ tych planéw.

Realizacja planu bedzie miata wplyw na finanse publiczne. Analize taka
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykonanej na podstawie art. 17 pkt ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dochodami gminy bedg przede wszystkim podatki od nieruchomosci oraz opfaty

planistyczne. Nastgpi wzrost wartosci rynkowej gruntow. Z tego tytutu dochodami gminy






bedq optaty planistyczne w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w
zycie planu.

Wydatkami gminy w okresie obowigzywania planu bedg koszty zwigzane z budowg nowych
drég gminnych oraz poszerzenie istniejacych. Pozostate elementy infrastruktury technicznej
bedg rozbudowywane w oparciu o istniejagce systemy oraz przez wiascicieli urzgdzen
przesytowych.

Szacuje sig, ze bilans dochoddéw i wydatkéw po dziesieciu latach od roku obowigzywania

planu bedzie juz dodatni.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mezenin cze$¢ 1 jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i

zostat sporzadzony w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwalty jest zasadne.

PRZEWODNIGZACY

Ra hy
Micha yzewski
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Zat. Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/202/2021
Rady Gminy Plateréw z dnia 28.09.2021 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Mezenin czes¢ 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wihasnych gminy
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Mezenin zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 ze zmianami)

Wszelkie koszty zwigzane z realizacjg planu w zakresie wybudowania
infrastruktury technicznej i komunikacji obcigzajg budzet gminy.

Po analizie obowigzujacych, w zakresie budzetu gmin, ustaw i przepiséw
wykonawczych do nich, sporzgdzonych materiatdw planistycznych, a w
szczegblnosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacj¢ zadan i ich
finansowanie rozstrzyga sie nastepujgco;

1. srodki finansowe gtéwnie ze $rodkdw wiasnych gminy ustalonych w
poszczegolnych budzetach gminy na dany rok,
2. beda wykorzystywane zewnetrzne fundusze pomocowe  Unii

Europejskiej,

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny
stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich

Programach Inwestycyjnych Gminy.

PRZEWODNICZACY

Rady Bipy
%) )
Michg{/}oﬂ)zewskt






WYNIKI GEOSOWANIA
XXXIl zwyczajna sesja Rady Gminy Platerow
z dnia 28 wrzesnia 2021r.

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mezenin cze$é 1.
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