Uchwata Nr XXX/196/2021
Rady Gminy Plateréow
z dnia 27 lipca 2021

w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Plateréw oraz aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy
Plateréw uchwala, co nastepuje:

§1

Na podstawie dokonanej przez Wéjta Gminy Plateréw analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy Plateréw stwierdza sie, co nastepuje:

1) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw”
przyjetego uchwatg nr V/20/2015 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 marca 2015 r. jest
czgsciowo nieaktualna w zakresie zgodnoéci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) Zmiana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw
przyjeta Uchwatg Nr XIlI/75/2000 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 kwietnia 2000 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z dnia
18 lipca 2000 roku jest nieaktualna i wymaga zmiany.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow przyjety Uchwatg Nr
X1/561/2003 Rady Gminy Plateréw z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku jest
nieaktualna i wymaga zmiany.

§ 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Plateréw stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Plateréw.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXX/196/2021 z dnia 27 lipca 2021r. w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Plateréw oraz
aktualnosci obowiazujacych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego :

Wojt gminy Plateréw, zgodnie z wymaganiami art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze
zmianami) dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocenit
aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Plateréw i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza uzyskata pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
i zostata przedtozona Radzie Gminy celem podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Platerow
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX/196/2021
Rady Gminy Platerow

z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie aktualnoéci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Plateréw
~oraz aktualnosci obowigzujgcych na terenie gminy
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

WOJT GMINY PLATEROW

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
GMINY PLATEROW

Opracowanie:

mgr Jolanta Branowska

Siedlce, maj 2021
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1. Podstawa prawna opracowania

Podstawag prawng opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
w celu oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Plateréw oraz planéw miejscowych jest art. 32 Ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2021r., poz. 741 ze zmianami).
W artykule 32 mowi sie, ze:
W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wdjt (...) dokonuje analizy zmian z
zagospodarowaniu  przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium (...) oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.
Wit (...) przekazuje radzie gminy wyniki analiz (...) co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwafe w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub cze$ci (...) zmienia studium lub plan

migjscowy ...".

2. Analiza z 2012 roku

W 2012 Woejt Gminy sporzadzit analize aktualno$ci obowigzujgcego wowczas
Studium uchwalonego w 2002 roku i planéw miejscowych z 2000 i 2003 roku.
Zbadano:
1) zgodnoéci studium z ustaleniami dokumentow wyzszego rzedu,
2) zgodnosci studium z przepisami prawa,
3) zgodnosci tresci studium i planéw z zakresem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012, poz. 647),
4) zgodnosci tresci planéw z przepisami odrebnymi i mozliwoécia ich realizacji.
Przeanalizowano wnioski ztozone do 2012 roku o zmiane planu i studium. Wnioski
zestawiono w tabelach wedtug wsi oraz zaznaczono na rysunku planu ogélnego w skali
1:10000.
Z przeprowadzonych analiz wyciggnieto nastepujgce wnioski
1. Obowigzujgce dokumenty planistyczne opracowane 10-13 lat wczesniej pod rzadami
poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym sg nieaktualne. Zmiany tych
dokumentéw nie mogg dotyczy¢ poszczegolnych ustalen badz pojedynczych terenow.
Muszg obejmowaé petne dostosowanie zakresu i formy dokumentu do wymogow




obowiazujacej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
rozporzgdzeniami wykonawczymi.

2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
winna uwzgledni¢ zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii ronoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ponadlokalne cele publiczne (w tym ochrong terenow objetych Obszarem
Natura 2000). Jednolity, aktualny dokument powinien kreowac wizjg¢ rozwoju Gminy
oraz wskazywac tereny do dokonania zmian w miejscowych planach.

3. Zmiany miejscowych planéw, uwzgledniajgce migdzy innymi wnioski Inwestoréw, moga byé

wykonywane dla poszczegdlnych terenéw wskazanych w Studium.

Realizujgc ustalenia analizy, jeszcze w 2012 roku, Rada Gminy Plateréw podjeta
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium zostato uchwalone w 2015 roku. Nastepnie Rada Gminy podjeta
uchwaly o przystgpieniu do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obejmujgce tereny poszczegéinych wsi. Plany sa sukcesywnie sporzgdzane.

3. Dokumenty planistyczne obowigzujace w 2021 roku

Obowigzujgce dokumenty planistyczne:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw
przyjete uchwatg nr V/20/2015 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 marca 2015 r.

- Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow
przyjety Uchwatg Nr XIII/75/2000 Rady Gminy Platerow z dnia 27 kwietnia 2000 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z
dnia 18 lipca 2000 roku.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow przyjety Uchwatg Nr
X1/51/2003 Rady Gminy Platerow z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogtoszong w

Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku.

3.1 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Studium wskazuje nastepujgce cele dalszego rozwoju gminy:

a) cel nadrzedny - poprawa jakosci zycia mieszkancow przy zachowaniu réwnowagi
pomiedzy dziatalnoscia gospodarcza a ochrong $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

b) cel spoteczny: poprawa jakosci zycia mieszkancow,

c) cele gospodarcze:




d)

— efektywny rozwoj rolnictwa,

— rozwdj turystyki i wypoczynku,

— rozwdj ustug zwigzanych z obstugg ludnosci, rolnictwa oraz turystyki
i wypoczynku;

cele przyrodnicze: ochrona  waloréw wszystkich elementéw  $rodowiska

przyrodniczego, a wiec: laséw, dobrych gleb, wodéd powierzchniowych

i podziemnych, a takze powietrza atmosferycznego;

cele kulturowe: zachowanie cennych zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym

zabytkow architektury i ich ekspozycji;

cele przestrzenne: ksztalttowanie tadu przestrzennego, w szczegdlnosci przy

planowaniu, modernizacji i rozwoju zagospodarowania miejscowosci gminnej,

w ktérej nastepuje koncentracja ludnosci.

Rysunki studium sporzgdzono na mapach topograficznych w skali 1:10000.

W tabelach ponizej przedstawiono zgodno$¢ ustalern studium z obowigzujgcymi

wymogami okreslonymi w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela nr 1. Zgodno$¢ zakresu uwarunkowarn z zakresem wskazanych art. 10

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Lp.

Wymogi ustawy dotyczace zakresu Ustalenia studium

uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego, obejmujacych: (art. | aktualne | C€Z€$CIOWO | phrak ustalen
10 ust. 1) aktualne

1. | dotychczasowego przeznaczenia, +
zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2 stanu tadu przestrzennego i wymogow +
jego ochrony;

8. | diagnozy przygotowanej na potrzeby Brak diagnozy
strategii rozwoju gminy

4. | stanu $rodowiska, w tym stanu rolnicze; +
i le$nej przestrzeni produkcyjne;j,
wielkosci i jakoséci zasobdéw wodnych
oraz wymogéw ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

5. | stanu dziedzictwa kulturowego +
i zabytkow;

stanu débr kultury wspotczesnej; Nie wystepuja

rekomendacji i wnioskéw zawartych Brak audytu krajobrazowego
w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych:




6. | warunkdw i jakosci.zycia mieszkancow, *
w tym ochrony ich zdrowia; oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami

7. | zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci +
i jej mienia

8. | analizy ekonomiczne, srodowiskowe #
i spoteczne; dl
prognozy demograficzne, w tym +

uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych
o$rodka wojewodzkiego;
mozliwoséci finansowania przez gmine +
wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy,
bilans terendéw przeznaczonych pod +
zabudowe;
9. | stanu prawnego gruntow; 4

10. | wystepowania obiektéw i terenow +
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

11. | wystepowania obszaréw naturalnych Nie wystepujg
zagrozen geologicznych;
12. | wystepowania udokumentowanych zt6z *
kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

wystepowania udokumentowanych Nie wystepuja
komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla;

13. | wystgpowania terenéw gorniczych Nie wystepujg
wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

14. | stanu systeméw komunikagji +

i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-
$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami,

15. | zadan stuzacych realizacji +
ponadlokalnych celow publicznych;
16. | Wymagan dotyczacych ochrony , +

przeciwpowodziowej;

Czesciowa nieaktualnoéé uwarunkowan dotyczacych poziomu zycia mieszkancéow,
analiz ekonomicznych, demograficznych, spotecznych, mozliwosci finansowych gminy, stanu
prawnego gruntéw, jest naturalna i wynika z uptywu czasu oraz rozwoju gminy. Zmiany tych

uwarunkowan wynikaja réwniez z realizacji ustalen studium.




Natomiast brak bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz analizy

chtonnoéci wynika ze zmiany przepiséw prawa. Obowigzek wykonania bilansu wprowadzita

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777) juz po uchwaleniu

studium.

Tabela nr 2. Zgodnos¢ zakresu okreslenia kierunkéw z zakresem wskazanych art. 10

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Lp.

Wymogi ustawy dotyczace zakresu
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacych: (art. 10
ust. 2, 2a, 3a)

Ustalenia studium

aktualne

czesciowo
aktualne

brak
ustalen

uwzgledniajgce bilans terenéw kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego;

+

uwzgledniajac bilans terenoéw kierunki

i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody;

obszary oraz zasady ochrony krajobrazu
kulturowego;

obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk;

Nie wystepuja

obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

obszary i zasady ochrony débr kultury
wspotczesnej;

nie wystepujg

kierunki rozwoju systemow komunikagji
| infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie planéw miejscowych na
odstawie przepiséw odrebnych;

obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomoséci;

obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ plan miejscowy;




obszary wymagajgce zmiany +
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nielesne;

9. | kierunki i zasady ksztattowania rolnicze; +
i leénej przestrzeni produkcyjne;j;

10. | obszary szczegdlnego zagrozenia &
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

11. | obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza +

sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12. | obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci NisWyRigpLIA

gospodarczej;
13. | obszary wymagajace przeksztatcen, )
rehabilitacji, rekultywac;ji lub remediacji;
obszary zdegenerowane; +
14. | granice terenéw zamknietych i ich stref +
ochronnych;
15. | granice obszaréw, na ktérych bedag +

rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii

16. | Obszary, na ktoérych beda lokalizowane +
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?

3.2 Zmiany do miejscowégo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow
z 2000r

Zmiany do planu sporzadzono zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r., Dz. U. Nr 15, poz.139 z
pozniejszymi zmianami). Prace podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXI11/113/97 Rady Gminy
w Platerowie z dnia 6 pazdziernika 1997 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian w
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy i zakonczono w kwietniu 2000
roku. Zmiang objeto 29 terenéw w 15 wsiach ustalajgc na nich rézne funkcje — zabudowy
zagrodowej, jednorodzinnej, letniskowej, ustugowej, urzadzen infrastruktury technicznej,
eksploatacji kruszywa. Zmiana planu ogélnego, uchwalona po dniu 1 stycznia 1995 roku,
zachowata moc zgodnie z art. 87 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Zmiana planu jest nieaktualna.

3.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw z 2003 roku
Prace nad planem podjeto na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o

zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, ze przed dniem wejScia w zycie

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku zawiadomiono ©

terminie wytozenia planu do publicznego wgladu (art. 85 przytoczonej Ustawy) mozna byto




zastosowaé przepisy dotychczasowe i plan uchwali¢. Plan obejmuje obszar catej gminy z
wytgczeniem terendw objetych zmiang planu oméwionego w pkt 3.2. Zakres ustaleri planu
jest zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587). Natomiast niezgodny z wymaganiami jest rysunek planu opracowany
w skali 1:10000. Plan jest niezgodny z obowigzujgcym studium.

4. Gmina Platerow w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Mazowieckiego

W  kierunkach zagospodarowania przestrzennego ustalonych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjetego Uchwatg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku na terenie
gminy Platerow wskazano:

o Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

o Park Krajobrazowy ,Podlaski Przetom Bugu"” wraz z otuling,

o Nadbuzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling,

o obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 ,Dolina Dolnego Bugu” (kod
obszaru PLB 140001),

o specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Ostoja Nadbuzanska” (kod
obszaru PLH 140011),

o krajowa droge ekspresowg S19,

o istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia,

o istniejgca linie kolejowa pierwszorzedng Siedlce- Siemiandwka,

o tereny zamkniete PKP,

o trasy rowerowe o randze regionalnej i krajowe;j,

Tereny i obiekty te oraz ogodlne kierunki rozwoju lub ochrony sg uwzglednione w
obowigzujgcym studium gminy.

Mozna stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium jest zgodne z ogdlnymi kierunkami

rozwoju okreslonymi w planie wojewodztwa.




1)

3)

5. Ocena realizacji polityki przestrzennej gminy po uchwaleniu Studium i

whnioski z analizy

Ruch budowlany i inwestycyjny odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi dwoma
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmujgcymi caty obszar
gminy.

Po uchwaleniu Studium, Rada Gminy, chcac zmieni¢ obowigzujgce plany przystapita do
sporzadzania planéw miejscowych. Pie¢ projektow jest w trakcie opracowania.

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow”
przyjetego uchwatg nr V/20/2015 Rady Gminy Plateréw z dnia 27 marca 2015 r. jest
czeéciowo nieaktualna w zakresie zgodnoéci z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow
przyjeta Uchwatg Nr XIlIlI/75 Rady Gminy Platerow z dnia 27 kwietnia 2000 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z dnia
18 lipca 2000 roku jest nieaktualna i wymaga zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw przyjety Uchwatg Nr
X1/51/2003 Rady Gminy Platerébw z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku jest
nieaktualny i wymaga zmiany.

PRZEWODNICZACY
Radh iny

M;‘;ﬁ { T6ttyzewski
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WYNIKI GROSOWANIA
XXX zwyczajna sesja Rady Gminy Platerow

z dnia 27 lipca 2021r.

w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Plateréw oraz aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Z A”

»PRZECIW”

»WSTRZYMAL/A SIE”

ANTOSIUK WOJCIECH

BARANOW WIKTOR

HAWRYLUK ELZBIETA DOROTA

JACIUK KRZYSZTOF

KINOWSKI KAZIMIERZ TADEUSZ

KUBIC URSZULA KATARZYNA

KULINSKI KAMIL

LUDWICZUK RADOSELAW

x| X|x | x| X|X|[X]|>

MUSIOLIK MALGORZATA ELZBIETA

Nie oy

AT

10.

PYTEL ROMAN MIROSEAW

>

. 11.

SZEWCZUK URSZULA STANISEAWA

12.

TOBOTA EUZEBIUSZ ADAM

13.

TOLTYZEWSKI MICHAL

14.

WAWRYNIUK AGATA

15:

WOJTCZUK EDYTA AGNIESZKA

RAZEM




